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1 Aspectos Generales del Inmovilizado.

1.1 Aproximacion Conceptual.

El inmovilizado comprende elementos destinados rairsde forma duradera a las
actividades de la empresa asi como las inversionasbiliarias.

En concreto, en el inmovilizado material incluiresno

Subgrupo 21. sean muebles o inmuebles, excepto los que debarlas#icados
Inmovilizado Material en otros subgrupos, en particular en el subgrupo IB2ersiones|
Inmobiliarias.

Comprende el conjunto de elementos patrimonialegitdes, ya

Subgrupo 22.
Inversiones Inmobiliarias

Recoge activos no corrientes que sean inmueblasysg posean
para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugapata:
e Su uso en la produccion o suministro de bienes\acies,
o bien para fines administrativos; o
* Suventa en el curso ordinario de las operaciones

Subgrupo 23.
Inmovilizaciones materiales

Incluye los trabajos de adaptacion, construccionmontaje al
cierre del ejercicio realizados con anterioridad la puesta en
condiciones de funcionamiento de los distintos eidons del

en curso inmovilizado material, incluido los realizados emiuebles.
Subgrupo 58. Comprende activos no corrientes y otros activoasiyos incluidos
Acti i en un grupo enajenable de elementos cuya recupgerag espera
ctivos no corrientes y realizar fundamentalmente a través de su ventdugar de por su

grupos enajenables
mantenidos para la venta

uso continuado.

1.2 Objetivo relacionado con la gestion del inmovil izado material.

Podemos considerar como principal objetivo en el atel inmovilizado material, el
garantizar la identidad entre los registros coetaly la realidad fisica y la adecuada
valoracion de sus elementos.

Por tanto, la gestion y control de estos bienes deber en cuenta los siguientes
aspectos:

a)

El registro de los mismos debe garantizar que dséres existen fisicamente y
estan adecuadamente valorados, acordes a susioardide uso.

b) Anotar o reflejar adecuadamente los gravamen gbesda propiedad de los

d)

e)

mismos pudiera existir (leasing, hipotecas, emimrgtc). Destacar que las
hipotecas y garantias concedidas sobre los bieakesnohovilizado, han de
consignarse en la memoria.

Control de los gastos de mantenimiento y reparagién su caso la activacion
de los mismos. Esto implica el adecuado registriasl@mortizaciones dotadas,
gastos de mantenimiento y reparaciones, resultadod®ajas o enajenaciones,
etc.

En consonancia con lo anterior, debe quedar parfesite identificada la
politica de amortizacién asociada a cada uno deiérges, con especial atencion
a los criterios de suficiencia y razonabilidadjeado en cuenta la vida util y el
valor residual, si procede.

Principios contables se hayan aplicado y cambidesmismos.
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2 Valoracion inicial del Inmovilizado Material.

2.1 Introduccion.

Los bienes comprendidos en el inmovilizado mates@alvaloraran por el precio de
adquisicion o el coste de produccion.

Los impuestos indirectos que gravan los elemengbsnanovilizado material sélo se
incluiran en el precio de adquisicion o coste aelpccion cuando no sean recuperables
directamente de la Hacienda Publica.

Asimismo, formara parte del valor del inmovilizanhaterial, la estimacion inicial del
valor actual de las obligaciones asumidas deriva#ghslesmantelamiento o retiro y
otras asociadas al citado activo, tales como lstesale rehabilitacion del lugar sobre el
que se asienta, siempre que estas obligacionetuganal registro de provisiones de
acuerdo con lo dispuesto en la norma aplicabléaes €s

En los inmovilizados que necesiten un periodoatap superior a un afio para estar en
condiciones de uso, se incluiran en el precio dpiiattion o coste de produccion los
gastos financieros que se hayan devengado antda gaesta en condiciones de
funcionamiento del inmovilizado material y que hayado girados por el proveedor o
correspondan a préstamos u otro tipo de financiaejéna, especifica o genérica,
directamente atribuible a la adquisicién, fabridaco construccion, con el limite del
valor razonable del inmovilizado material en el gaentegran como mayor valor.

2.2 Precio de adquisiciébn. Componentes.

El precio de adquisicion incluye, ademas del imgéatturado por el vendedor después
de deducir cualquier descuento o rebaja en el @réodos los gastos adicionales y
directamente relacionados que se produzcan hastpussta en condiciones de

funcionamiento, incluida la ubicacién en el lugacualquier otra condicidon necesaria

para que pueda operar de la forma prevista; etrtve: @astos de explanacion y derribo,
transporte, derechos arancelarios, seguros, ingtalanontaje y otros similares.

Las deudas por compra de inmovilizado se valordeaacuerdo con lo dispuesto en la
norma relativa a instrumentos financieros.

2.3 Coste de produccion. Componentes

El coste de produccion de los elementos del inrzadb material fabricados o
construidos por la propia empresa se obtendra exfidalial precio de adquisicion de las
materias primas y otras materias consumibles,dotd costes directamente imputables
a dichos bienes. También se afadira la parte quomablemente corresponda de los
costes indirectamente imputables a los bienes desgurate en la medida en que tales
costes correspondan al periodo de fabricacion stamtion y sean necesarios para la
puesta del activo en condiciones operativas. Eiqoiea caso, seran aplicables los
criterios generales establecidos para determinarsté de las existencias.
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3 Valoracion posterior del Inmovilizado Material. C  orrecciones
valorativas

3.1 Justificacion

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, étsmentos del inmovilizado material
se valoraran por su precio de adquisicion o costprdduccion menos la amortizacion
acumulada y, en su caso, el importe acumulado sledarecciones valorativas por
deterioro reconocidas.

3.2 Amortizacién

Las amortizaciones habran de establecerse de msismatica y racional en funcion
de la vida util de los bienes y de su valor redidatendiendo a la depreciacién que
normalmente sufran por su funcionamiento, uso frudes sin perjuicio de considerar
también la obsolescencia técnica o comercial qdeepuafectarlos.

Se amortizara de forma independiente cada partandelemento del inmovilizado
material que tenga un coste significativo en rélaaon el coste total del elemento y
una vida util distinta del resto del elemento.

Los cambios que, en su caso, pudieran originarsa ealor residual, la vida util y el
método de amortizacion de un activo, se contabdizacomo un cambio en la
estimacion contable, salvo que se tratara de an. err

Cuando de acuerdo con lo dispuesto en el apartayloeiste proceda reconocer
correcciones valorativas por deterioro, se ajusttad amortizaciones de los ejercicios
siguientes del inmovilizado deteriorado, teniendoceenta el nuevo valor contable.
Igual proceder correspondera en caso de reversidasdcorrecciones valorativas por
deterioro.

3.3 Deterioro del valor

Se producira una pérdida por deterioro del valorudeelemento del inmovilizado
material cuando su valor contable supere a su ifmpecuperable, entendido éste como
el mayor importe entre su valor razonable menogéstos de venta y su valor en uso
(valor actual de los flujos de efectivo futurosesslos).

A estos efectos, al menos al cierre del ejerclai@mpresa evaluara si existen indicios
de que algun inmovilizado material o, en su cagmna unidad generadora de efectivo
puedan estar deteriorados, en cuyo caso, deberalarakus importes recuperables
efectuando las correcciones valorativas que proced@e entiende por unidad

generadora de efectivo el grupo identificable méagqupfio de activos que genera
entradas de efectivo que son, en buena medidgyendentes de los flujos de efectivo
derivados de otros activos o grupos de activos.

Los célculos del deterioro de los elementos delowihizado material se efectuaran
elemento a elemento de forma individualizada. Sfuswa posible estimar el importe
recuperable de cada bien individual, la empreserméara el importe recuperable de
la unidad generadora de efectivo a la que pertaneda elemento del inmovilizado.

En caso de que la empresa deba reconocer una géroiddeterioro de una unidad
generadora de efectivo a la que se hubiese asigmadoo parte de un fondo de
comercio, reducira en primer lugar el valor corgaldel fondo de comercio
correspondiente a dicha unidad. Si el deterior@sage el importe de éste, en segundo
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lugar, reducird en proporcion a su valor contabldet resto de activos de la unidad
generadora de efectivo, hasta el limite del maydorventre los siguientes: su valor
razonable menos los gastos de venta, su valoragey cero.

Las correcciones valorativas por deterioro de lementos del inmovilizado material,
asi como su reversion cuando las circunstanciadaguenotivaron hubieran dejado de
existir, se reconoceran como un gasto 0 un ingmrespectivamente, en la cuenta de
pérdidas y ganancias. La reversion del deteriardréecomo limite el valor contable del
inmovilizado que estaria reconocido en la fecheeglersion si no se hubiese registrado
el deterioro del valor.

4 Otras cuestiones relacionadas con el inmovilizado

4.1 Baja del Inmovilizado.

Los elementos del inmovilizado material se daranbd@ en el momento de su
enajenacion o disposicion por otra via 0 cuandos@aspere obtener beneficios o
rendimientos econdmicos futuros de los mismos.

La diferencia entre el importe que, en su casoolsenga de un elemento del
inmovilizado material, neto de los gastos inhergatéa operacién, y su valor contable,
determinara el beneficio o la pérdida surgida al dka baja dicho elemento, que se
imputara a la cuenta de pérdidas y ganancias @&ligp en que ésta se produce.

Los créditos por venta de inmovilizado se valorataracuerdo con lo dispuesto en la
norma relativa a instrumentos financieros.

4.2 Normas particulares sobre inmovilizado material

En particular se aplicaran las normas que a coatidn se expresan con respecto a los
bienes que en cada caso se indican:

a) Solares sin edificar Se incluirdn en su precio de adquisicién lostagsle
acondicionamiento, como cierres, movimiento dedgrobras de saneamiento y
drenaje, los de derribo de construcciones cuandonseesario para poder
efectuar obras de nueva planta, los gastos dedcispey levantamiento de
planos cuando se efectien con caracter previoaaquisicion, asi como, en su
caso, la estimacion inicial del valor actual de Masligaciones presentes
derivadas de los costes de rehabilitacion del solar

Normalmente los terrenos tienen una vida ilimitagapor tanto, no se
amortizan. No obstante, si en el valor inicial seliyesen costes de
rehabilitacion, porque se cumpliesen las condig@stablecidas en el apartado
1 de la norma de registro y valoracion 22, esaipwordel terreno se amortizara a
lo largo del periodo en que se obtengan los beasfigor haber incurrido en
esos costes.

b) Construccions.- Su precio de adquisicion o coste de produccsbaré formado,
ademas de por todas aquellas instalaciones y elemgoe tengan caracter de
permanencia, por las tasas inherentes a la coogtnug/ los honorarios
facultativos de proyecto y direccion de obra. Débelorarse por separado el
valor del terreno y el de los edificios y otras stoncciones.

c) Instalaciones técnicas, maquinaria y utillaj&u valoracion comprendera todos
los gastos de adquisicion o de fabricacién y consién hasta su puesta en
condiciones de funcionamiento.
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d) Los utensilios y herramientascorporados a elementos mecanicos se someteran
a las normas valorativas y de amortizacion aplesbldichos elementos.

Con caracter general, los utensilios y herramiegteesno formen parte de una
maquina, y cuyo periodo de utilizacion se estinferiar a un afo, deberan
cargarse como gasto del ejercicio. Si el periodswletilizacion fuese superior a
un afio, se recomienda, por razones de facilidacatp®, el procedimiento de
regularizacién anual, mediante su recuento fisasadquisiciones se adeudaran
a la cuenta del inmovilizado, regularizando al lfidel ejercicio, en funcion del
inventario practicado, con baja razonable por dgmér

© Jose Ignacio Gonzalez Gémez




